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Zuhause filr elf Der Charme der afren Halle achs aus dens Ban mickt nur in setner Navhbavschaft ein interessantes Wobmbas,

Neue Hauser

ohnen in der Panzerwerkstatt

Zunichst schien es ein Flop: Als Regina

Krejeirik und Christian Engel Mitstreiter suchten,
um aus einer verlassenen Halle in Trier ein
Whohnhaus zu machen, ernteten sie zunichst nur
Absagen. Doch dann entfaltete die Idee vom
Loftwohnen ihren Reiz. Fon Birgit Ochs

i Laufkatze hat sich
schun lange nicht mehr ge-
rithrt, Machtig thront sie

in ot fiinf Meter Hihe auf schuar-

eine Kleine Fwigkeit her, duss sie
die Halle durchquert hat, um an ih-
rem Haken Motoren ader andere
Bauteile zu transportieren. Nun
hangt das tonnenschwere Relike
vergangener Tage uniherschbar in
der Loftwohnung  von  Regina
Krejeirik und Christian Engel. Oh
am Esstisch, in der Kiche oder aul
der Hochebene - der Laufkatzen-
kran erinnert die beiden stets dar-
an, was ihr Loft einst war: eine Fan-
serreparaturwerkstatr,

Die hatten Anfang der Hinfriger
Jahre franzisische Streitkeifte auf
dem Trierer Perrisherg  gebaur,
Miche aus Ferrigteilen, sondern ans
Betwn, der vor Ort verschalt und
gegossen wurde, was ihm cinen
handwerklichen Charme verdeihe,

ten und deren Unterteilung durch
feine Metallrahmen dem Bau jene
Leichrigheit gal d!e fiir dn: Archi-

winsche aller Beteiligten zu erfil-
len, teilten dic Planer die Halle da-
her in nur vier Einheiten auf. Die

tekrur der Nac 50

denliegenden Lofts hestehen je-

charakteristsch ist. Far Krejeirik
und Engel war klar, dass dieser
steinerne Zeitzeuge jede Menge
Potential fur cin ungewohnliches
Wohnhaus hot.

Fs sollten allendings poch Jaby

pehen, bis sich die P, i

Dem Architek h Krejoirik
und Engel fiel er gleich auf, :ﬂﬁ o5
die Halle zum ersten Mal betrat,
Das war 2004, Die franzisischen
Truppen waren ahgezogen, uml in
Trier stand die Land:

vervandelte. Zwar hatren die Ar-
chitekten mit threm ersten Kon-
zept rum Loftwohnen hald die fir
den Petrishery sustindise Entwick-

llschaft Gherzevgt  Ein

hevar, in deren Anschluss aus dem
cinstigen Kasernenstandore Petris-
herg ein Modellstadrtei] zum Wih-
nen und Arheiten werden sollte,
LDer Bau hat uns von Anfang
an fasziniere®, sagt Regina Krejei-
rik. Obwohl in ihm schweres Ge-
rit ein- und ausgefahren  war,
wirkt das Gehiude mit einer
THohe von mehr als acht Mewem
und einer Grundflache von 17 mal
30 Metern same dem etwas flache-
ren Anbau an der Riickseite keines-
wegs wuchtig. Schon gar nicht ver-
sehlussen, Das lag nicht zuleczr an
den gut proportionierten, grofien
Fensteroffnungen in der oberen
Hilfte der Halle, die van Narden
und Sisden Licht ins Innere brach-

Immer anders Fasmilic Touyserkani liekt e bunt, Fansilie Wanike nebenan fiber-
schtfich wmd bell.

I'[up aher schien das Vorhaben zu-
nischst crotdem: Denn Bauherren,
die das Vorhshen mit thnen ge-
memsam anpacken und das Grond-
stick kaufen wollten, fanden die
Initiatoren vor neun Jahren niche
Lufts waren um 2005 in Dewtsch-
land ziemlich new, In Trier konn-
te man damit noch niemanden lo-
cken, das war 2u frith®, sagr Christi-
an Engel im Rickblick. Auwch ihre
Freunde Ruth und Marlon Touys-
serkani gaben den Planern einen
Kuorh, ubwohl die beiden auf der
Suche nach einem neven Zuhause
fiir sich und ihre beiden Tochter
waren, JIn einer chemaligen Pan-
zerwerkstatt zu wohnen war di-
mals fir uns noch unvorstellhar®,
gesteht Maron Touysserkani,
5 Das dnderte sich, auch weil das

Ar paar otz

Suche kein passendes Haus in
Trier fand, Zunchmend dachee es
an die Panzerhalle als verpasse
Chance. Weil sich keine Bauge-
memschaft gefunden  hame, war
mittlerweile ein Investor ins Spiel
gekommen, der nach dem Willen
der  Entwicklungsgesellschaft die
U AT 3

Werkstatt vorantreiben salite.

Doch auch er war erfolglos,
und so waren mit einem Mal wie-
der Regina Krejeirik und Christi-
an Engel dicsmal rusammen mit
der Familic Touysserkani, am Zug
- und entschlossen, die Halle
samt Grundstick zu kaufen. Not-
falls auch nur zu viert. Doch nach-
dem die heiden Ehepaare das Pro-
jekt aufl ecinem Sommerfest im
MNeubaugehiet vorgestellt hatren,
stand das Telefon im Architektur-
buro nicht mehr still, Binnen ei-
ner Woche meldeten sich roo In-
teressenten. Weit mehr, als fur
das Projekt nitg.

Folgr man  der  Gliederung
durch die Stahlhetonrahmen, wi-
ren in der Halle sechs Lofts mog-
lich. Unter den Hewerbern fiir das
Baugemeinschaftsprojekt  fanden
die Initiatoren rasch swei Parteicn,
die perfekt zu ihrem Vorhaben
passten:  di ikiplige Familie
Wanke sowie Victor Publ und Ca-
thrin Bevreather, Um die Platz-

weils aus awei Hallenabschnitten,
die innenliggenden aus einem.
Mach aufien sollte die Halle wei-
ter als Einheir wirken. Fassadenge-
atalung, Fenster, Haustiiren und
Dach; Uher alle Flemente herier

die Baugemeinschaft und war sich
einig, wie dic Mirglieder erzahlen.
Groflere  Auseimandersetzungen,
Blnckaden von Ldeen durch Finzel-
ne, wie e in Bangemeinschalien
niche uniihlich ist, habe e hei ih-
nen nicht gegeben,

Vielleiche lag das auch daran,
dass die vier Parteien an dieses fiie
Trier exorische Projekt doch mir

grundsirzlich ihnlichen Erwartun-
gen und  Vorstell

Frrsan Marrun K,

s Alrhaus auf - samt der feiner
etallrab die den industriel-

gingen.
Alle wollten den Charakser der
Halle nach auflen und innen so
weit wie miglich bewahren, allen
war &in harmonischer Auftrie zur
Strafie und zu den umliegenden
Meubauten hin wichsg,

Die neve Stahl-GlasVorhangfas-
sade preift die Fenstergliederung

len Charakter betonen. Die gro-
fhen Falttore, durch die die Fahrzeo-
e frither in die Halle gelangten, er
setzen s durch gliserne Faltwin
de, die das Bild der Tore aufgreifer
und zugleich die Lafis zu den
Wohnhifen hin dffnen.
Fartsetzumy anf Seite 15

CHARLOTTENHOFE

BERLIN: STILVOLLES WOHNEN
NEBEN DEM KURFURSTENDAMM

|m Berliner Westen, nur wenige Schritte vam Kurflrstendamm entfernt, entsteht derzelt das
klassisch-elegante Ensemble der Charlottenhafe. Inspiriert vom Art-deca-5til, mit einem
préchtigen Foyer und Apartments von 2 bis 5 Raumen und Flichen zwischen 52 und 245 m#,
die tellwelse auch als Investment zur Vermietung geelgnet sind, Ein Conclerge-Service Ist
Inclusive, Tiefgaragenplitze sind auf Wunsch erhaltlich, Wohnungsbelspiel: 2 Zimmer im 3.
0, 93,61 m?, EUR 498,000 {8 70 kWh/{m/a), Fernwirme, Bj, 2015), Die Fertigstellung der

Charlottenhafe ist fiir Sammer 2015 geplant,
Azal Value Living GmbH
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Wohnen in der Panzerhalle

Auch auf der Gartenseite agiert die
Baugemeinschaft mit Respekt vor
dem Bestzndsgebdude. Dort hietet
sich als Balkon das Dach des flache-
ren Anhaus an, .’\mu(L dessen
Ieichte Schrige zu b wur-

Der ganz mit Kleinen orange Flie-
sen ausgekleidete Raum hegeistert
vor allem durch zwei Elemente:
ein Aquarium, das in der Wand zar
Kiuche sitzt, und :lm. in den Bo-
den emngek Vom

de ein sr.uftnfurrmgt:s Stahl-Haolz-
Konstrukt gewihlt, das auf dem
Dach sitet, Es erinnert die Bewoh-
ner ein weni an ein Schiffsdeck,
und die im Zuge der Landesgarten-
schau aufgevirmien Higel hin-
rerm Carten gleichen Dinen.

I Innern st die alte Halle in al-
fen vier Wohneinheiten ehenfalls
noch erdebbar, am starksten im
Laft des Archirekrenpaares. Das
licge zum einen an der Laufkatze,
dic nicht nur Belikr ist, sondern

Tad aus fithrt eine Treppe auf das
Drach der Box zu einer Sitzgruppe.
Hinter der Box im Enlgeschoss
liegt das Schlafzimmer mit Zugang
zum Carten. Ohen auf der ()ﬁ-ii‘"l«
sind eine Fernsehecke und Trimm-
geriite untergehracht.

Die anderen Bewohner der Hal-
le haben ihren Lafts mehr abge-
schlossene Riume abwerangt: Kin-
der- und Castezimmer sind ent-
standen, teilweise mehrere Riider
und Arhestszimmer. Victor Puhl,

treppe - aus einem Guss pefertigl,
Wie eine Skulptur steht sie in dem
an Kunstwerken ohnehin reichen
Raum. Wie hei ihren Co-Bauher-
ren sind die den Hallenbau glie-
dernden  Swshlbetonrahmen  im
Hause Puhl-Beyreuther sichchar.
Nur Wankes haben Betonpfedler
gewetlit, Bei den anderen sind she
unregelmatig grau,

Je langer man das Matersal he-

da:r Grundfliche gut zwanzig

mehr Wohnflich
a]:i das Loft der Planer. Bei Touys-
serkanis gelt es richtig bunt 2w
Die Begeisterung der vier fir die
Farbenpracht Mexikos reigt sich
nicht nur, aber am deutlichsten in
der offenen Kiiche, Die liefen sie
nach mexikanischern Vorbild bau-
en und kacheln.

Wahnlichkeit unid Raumgualizit
jedoeh hahen auch einen energeri-
schen  Aspeke Die  Baugemein-
schaft hatte niche vor, die Halle in
ein energietechnisches Musterhaus
zu verwandeln, allerdings wolle
sie den mehr als secheig Jahre al-
ten Baw auf einen zeitgematien
Etund |\I|_1lng,rn. Weil daslmu;isn'c

trachtet, desto lebend wirkt
es®, sagt Viewr Puhl. Er hatte an-
fangs gefiirel hltzl. die Akusik in der

li kiinne

B 5 micht
ideal ist, wurde es wr‘?nuﬂcn it gi-
nem  Wiarmedammyverhundsystem

eidet, jedoch ohne dass die

schlecht sein und das Laft eher ei-
ner Klinik als cinem Zuhause glei-
chen. Davon kann keine Rede sem.
Bilder hringen Farbe, [Holzelemen-
e und fliefiende Vorhangsmffe Be-
haglichkeit. Auch an der Klanggua-
htnl in den Riumen hat der Or
| nichts

eine  wahrhaft rrag\:nd: Rolle | dessen Wohnemheir mit mehr als
spielt Sie trigt dic 1 o0 Chuad die grofite ist,
aus (iiterrost, Bey Krejoirik | hat szin Loft durch einen Anbau er-
und Christian Engel haben mit 1zo | ginzt, Dieser beherbergt Schreil-

Quadratmeser  Wohnfliche  die
Kleinste Einheit und auch das we-

ringste Bediirfnis nach ahgeschlos-
senen Rivmen, Daher hahen sie
ke ine ausitzlichen Winde und ge-

Decken  eing

Thr Loft gliedert cine in der Mite
des Raums angesiedelre Box, Vor
ihr Richmung Fingang liegen Ku-
che und Essplatz. In threm Innern
st das Bademmmer angesiedelt.

tisch, Konzertfligel, Regale woll
mit 05 und Noensammlung, die
der Dirigent firr seine  Arbeit
hraucht.

Wie hei seinen Nachharn prig
ein grofier Freiraum das eigentli-
che Laft, Wihrend bei den ande-
ren drei Parteien die Wendeltrep-
pe ins Auge stche, iber dic man
die Galerie erreicht, ist es im Loft
des Franzosen emne gewaltige Stahl-

Auch wenn die Loftwohnungen
vieles gemeinsam  haben, unter-
scheiden sie su.h im Innern duth

Verpackung  wrspriingliche  Vor-
sprimge und Kanten verschwinden
liefi, Auch das Dach musste ge-
dammt werden, Die Baugemein-
achaft entschied sich fiir eine rohus-
Aluminium-Falzeindeckang.

it lisst sich zu 100 Prozent recy-
celn®, erlinrert Regina Krejeink
die Materialwahl. Ferner sind die
Glaselemente der Fassade dreifach
m-g]ast Die Wirme fiir die Fufl-
o der Lafis and war-

stark i Vihrend das
|AIFl der J\r\luuhen am rnmlrn

ey ‘Wasser ligfert ein in ginem MNe-
‘haude unterpebrachtes Block-

Hen  Charme it
den Klug pesetzie Farbakzenie in
Schwarz, Weifi, Ror-Orange unter-
streichen, tzucht man bei Familic
Wanke in eine ruhige, klare, weifie
Wiohnwelt. Diese hietet trotz glei-

Mal vier Zu jeder Lafrwobmung gebiren Dacbterrasse wnd Garren und ein zur Steafle in fegender Wobmbof,

W ANZEIGE

M|£erftwrk Dort gibe es anfer-

dem Stauraum. Den hrauchen die
hner, weil die P

micht unterkellert ist,

Gut ein Jahr hat der Um- und
Ausbau gedavert. Der Aufwand
hat sich gelohnt: Die  einsrige
Werkstatt auf dem Perrishery st
cin architektonisches Glanzstiick,
Die Micht-Archirekten der Grup-
pe ermutige, dass die Planer als
Bavherren mit im Boot safien.
wlas stiirkt das Veertrauen®, diume
Thonvas Wanke ein. 2 irekt En-
gel indes st nach dem Einzug auch
noch das Ehrenamt des Hausmeis-
ters sugefallen. Wenn etwas niche
funktioniere, erziblen die Bewoh-
ner, ydann heifie es: Christan,
schau doch mall®
Weitere Folgen unter
hitpf/faz.net/hasuser

Raumgewinn durch Wiinde wnd Decken (Bild finks) ader durch dic Box und die Galerie aus Gitterrast

Das Haus kurz und knapp

. W Baujahr 1950er Jahra/2012
| W Bauweise Vor Ort gegossene Stablbeton-

Rahmen-Kanstruktion (alt), Stahl-Gias-Fassa-
;de inew)

B Wohnfidche 831 Quadratmater
Grundstiick 2240 Ouacratmeter
Baukosten (chne Grundstck) 1,6 Millie-
. nen Eura

B Standort Trier

_Welche Laufzeit sollte mein Immo-
bilienkredit haben, Herr Goris?“

Der Kauf einer Immobilie ist fiir die meisten Deutschen die groBte Investition ihres Lebens —und
passiert meist nur einmal. Guter Rat ist darum besonders wichtig. Michiel Goris, Vorstandsvorsitzender
der Interhyp AG, gibt im Gesprich wertvolle Tipps.

sich bezahlen lassen.

Allerdings wichst dann fir die Bank
das Risiko, dass zwischenzeitlich die
Zinsen steigen. Dieses Risiko wird sie

Goris: Natlirlich gind Einger lnufende Zinshin-
dungen teurer ala 5- oder 10-fahres-Zinshin-

Herr Gorls, gibt es eine ideale Laufzeit-
Liinge fiir die Baufinanzierung?
Garis: Nein, denn die ideale Laufzeit hingt
von Threr individuellen Situation ab, Dabei ist
es relativ unerheblich, ab Thr Kredit dber 17
ader 27 Jahre liuft, solange Sie zwei Dinge

dungen. Aber such lang laufends Darlehen
gkt es du duBerst straktiven Konditionen:
Eine 15-Jihrige Zinshindung bekommen

Sie aktuell ab 2.4 Prozent, Und auch ein

Darlehen fber 20 Jahre kostet keine
3 Prozent, Zum Vergleich: Noch 2005
ader 2010 hahen Sie doppelt so viel far
typische 10-Jahres-Vertrage gezahit. Sie

sen, die fber 15 nder 20 Jahre lauft. So hiiten
Sie die akwuellen Nisdrigzinsen fiir #ine linge
Zeit sicher und riskieren nicht, notflls fr die
verblichenen 10, 15 oder mehr Juhre deutlich
hahere Zinsen zahlen zu milssen

Bei einer 20-jihrigen Zinshindung zahle
ich aueh dafiir mit.

Garis: Sie haben recht, mehr Sicherheit kosten
auch ein bisschen mehr. Aber auch hicr gibt es
Maglichkeiten zu sparen. Zum Beispiel, indem
Sie [hre gesemir Kreditsumme auf verschie-
dene Zinshindungsdawern sufteilen, das hedltc

fiir einen Tail der Gesamtsumme eine 5- ader
10-jiihrige Zinshindung versinbaren, fir den
Bear dann eine 20-jihrige. Durch die Kombinac-
on eines lEngfristigen mit elnem kurafristgen
Dardehen argiht gich ain glinstiger Mischeing,

MEIN
ZUHAUSE:
OPTIMAL
FINANZIERT.

@ 300 Banken im Vergleich
@ Beste Konditionen

@ Persinliche Beratung —
auch ganz in lhrer Ndhe

mitdem Sie Gald sparen — und beaser abge-
alchert gind, sl wenn Sie nur eloe 1-jihrige
Tinshinduny ahgeschlosren hizen, Denn
Sie snllten bei aller Sparsambeit nicht die
Rigiken ans dem Auge verlieren, Die sind
heute vielleicht weit weg, kinnen aber
dann in 10 Jahren den Kredit deutlich stir-
ker verteuermn als die wenigen Bassspunkte

beechien: Erstens sollien Sie den Kredit spi-
wostens his zum Renteneintritt komplen getilgt
habean, weil Sie danach in aller Regel weniger
Einnahmen haben als bisher und Probleme
mit fhrer bisherigen Monatszahlung bekom-
men kinnten. Zweitens sallten Sie versuchen,
die Risiken sus der Zeitliicke zwischen Ende
der Zinshindung und restllcher Kredidaufeir
méglichst gering 2u halten,

Naoch immer gilt aber doch die Zins-

bindung filr zehn Jahre als Standard,

obwohl der Kredit zl&en hcndlx nach

zehn Jahren b urii

werden kann,
Goris: In der Tat, diese Regel stemmt aber aus
Zeiten, in denen die Bauzinsen auf sinem ganz
anderen Mivesu lagen, Vor allem war friiher die
Angebotsvielfalt der Banken deudich kleiner
Meist konnte man die Zinsen auf maximal 15
Jahre festschreiban. Heute dagegen reichr das
Spektrum von 3 Monaten bis (ber 30 Jahre,

Wie lautet alsa Thre Emplehlung?
Goris: Wie gesagt, solite die Zinshindung an die
indivichselle Finanz- und aktselle Zinsituamm
angepasst sin. So niedrig wie die Zinsen heure
sind, ist es wenig realistisch, dass Sie nach Ab-
laaf der Zinsbindung zu noch niedrigeren Kon-
ditiomen ahschliefen kimnen. Sie sollen sich
darum emsthaft mit einer Zinshindung befas-

kinnen sich heute also viel Sicherheit fur
wenig Geld kaufen,

Trotzdem: Niemand weill, wo die
Zinsen in 10 oder 20 Jahren stehen
werden. Seit Beginn der Nied-
rigzinsphase hie es: Die Zingen
werden wileder sehnell steigen, sind
aber stattdessen weiter gesunken.

Goris: Das stimmt, aber jetzt ist peaktisch kei-
ne Luft mehr nach unten. Aber selbat wenn die
Finsen langfristig doch sinken: Der Gesetige-
her edaube Thaen, ohne Zosarckosten lEnger

lmfende Vertriige vorzeitig abzuldsen. Das
heifit, wenn Sie nuch zehn Jahren feststellen,
dass der Kreditzing giinstiger wiire, kiindigen
Sie einfach Thren 15 oder 20 Jahre laufenden
bisherigen Vertrag und schliefien einen neven
ab. Dras gile fikr alle Vertrdge mit Sollzinshin-
dungen dher zehn Jahre. Sie sehen: Mit einer
langen Zinshindung sichern Sle sich heute die
sehr nledrigen Zingsirze ganzlich ader anni-
hernd bls zum Ende der Kredittaufzedr. She kiin-
nen g0 Flgikolag und gingtlg wie wohl noch nie
sicherstellen, dass Sie von einer spitesen Zing-

erhihung nicht iberrascht werden,

Allerdings brauche ich die Absicherung ja
nur noch fir den ausstchenden Kredithe-
trag. In den erston zehn Jahren werde ich
bereits einen Gutteil zuriickgezahlt haben, |

mehr beim Abschluss heube

Giibe es denn noch eine andere giins-
ﬂge Miglichkeit, sich gegr_n mbgll.dmr-
Zinsen

Goris: Auch der ganz konservative Bausparver-
trag kann aktuell ein iteresannier Baustain in
elnem Finanzierungsbonzept sein: Das bedeu-
tet, dass Sle belsplelswelse elne 10-fihrige Zing-
hindung versinbaren, i dieser et aber neben
dem monatichen Schuldendienst auch gleich
noch etwas in einen Bausparvertrag einzahlen.
5o erhalten Sie emne, allerdings sehr niedrige,
Verzinsing auf lhr singesetetes Kagital, vor al- 8
lem aber haben Sie spater die Miglichkeit, zu
cinem heute schon foderten Znssatz cinen An-
schlusskredit zu erhalten, Fir welches Modell
Sie gich auch entscheiden, mein dringender Hat
bleibtder gleiche: Sichern Sie sich heute glinstig
wegen Risiken ah, die 7war noch sehr wedt weg
sind, sher erhehlich sein kiinnan. Vior swanzig
Jahren waren Baufinaniersngen fir 8§ Prozent
und mehr an der Tagesordnung, und noch vor
Hinf Jahren kogtete ein Kredie mie 10-f@hriger
Zinshindung etwa 4 Progent Zinsen, Wir sind in
=|m'-t Im:um::lu:u Tl:lemﬂph.u:: i niemand

hleibt,

Wil 8. d. L Heidi Miilier, Interhyp AG,
Mareel-Brever-5ir, 18, 80807 Minchen

Bester
Baufinanzierer -,
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